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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA E.2-L

Poligono de la Lastra de Ledn

Calles Campos Goticos, Juan Pablo I, 8 de marzo y Martin Castafio Unzué — Ledn
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1. Memoria informativa

1.1. Datos generales y antecedentes

1.1.1. Datos generales

Propiedad de la parcela y promotor: ARCO Edificacion Urbana, S.L.
C/ Santiesteban y Osorio 18 -12 LEON 24004 B24334682

1.1.2. Situacién y configuracién de la parcela

La parcela se situa en la confluencia de las calles Campos Goticos, Juan Pablo Il y Martin Castafio
Unzué, asi como junto a la calle peatonal 8 de marzo. Se ubica dentro del ambito del sector “La
Lastra” (actual sector SPA 21-01 del PGOU), siendo por tanto sus parametros de ordenacion los
recogidos en el Plan Parcial del citado sector. Dicho dmbito se suelo se encuentra completamente
desarrollado en el orden urbanistico, habiendo sido recibidas las obras de urbanizacidon por el
Ayuntamiento de Ledn.

Este encuentro viario se resuelve mediante una glorieta de 28 m de radio. La forma irregular de la
parcela queda especialmente condicionada por sus alineaciones hacia las calles Campos Goéticos y
Juan Pablo Il, asi como por la alineacidn circular céncava orientada hacia dicha plaza o rotonda.

Las alineaciones de la parcela se recogen en el plano 95 del Plan Parcial del sector “La Lastra”. En
dicho plano se define también una alineacién variable en la calle 8 de marzo, con una separacién
minima de 10 m respecto de la edificacién que la delimita.

En consecuencia, la posicion de la edificacidn, sus condiciones de ocupacién en planta y sus limites
guedan definidos con precisiéon en el citado plano.
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1.1.3. Entorno edificatorio

Las edificaciones residenciales que confluyen en la plaza presentan, con caracter predominante,
alturas de baja mas cinco plantas (B+5) o baja mas seis plantas (B+6). No obstante, la parcela objeto
del presente Estudio de Detalle tiene caracter aislado y no mantiene continuidad edificatoria directa
con ninguna de las construcciones del entorno.
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1.2. Objeto del Estudio de Detalle

Segun los pardmetros de ordenacidén que rigen para la parcela en cuestion, correspondientes al Plan
Parcial del sector “La Lastra”, se establece un nimero mdaximo de alturas permitidas de B+4 alturas,
pero no se fija altura minima.

En general, desde el punto de vista de las Normas reguladoras del Plan General, se admite la
materializacidon de una altura menos de la maxima autorizable (art? 144.4 de las NNUU). El presente
Estudio de Detalle tiene por objeto establecer un rango de alturas entre la maxima de B+4 permitida
(5 alturas) y una minima de B+2 plantas (3 alturas), todo ello por las razones justificadas que mas
adelante se sefialaran.

Esta modificaciéon se plantea sin incrementar la ocupacidon en planta ni la edificabilidad maxima
establecida en la ficha de ordenacién detallada.

1.3. Normativa de aplicacion

El presente Estudio de Detalle se redacta de conformidad con la legislacién urbanistica vigente y con
las determinaciones del planeamiento aplicable al ambito de actuacion.

Resultan de aplicacidn, en primer lugar, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn
(LUCyL), y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), aprobado por Decreto 22/2004,
de 29 de enero, y sus posteriores modificaciones. En particular, constituyen el fundamento juridico
del presente instrumento el articulo 45.1.a) de la LUCyL, relativo al objeto de los Estudios de Detalle;
los articulos 131 vy siguientes del RUCyL, que regulan esta figura de planeamiento; y el articulo
169.3.b) del mismo Reglamento, referente al contenido de la Memoria Vinculante.

Asimismo, el presente documento se ajusta a las determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana de Leén (PGOU) y, en particular, a lo dispuesto en su articulo 18, relativo a las especialidades
de los Estudios de Detalle en Suelo Urbano Consolidado. Igualmente, resulta de aplicacion el Plan
Parcial del Sector “La Lastra”, cuyas determinaciones regulan la ordenacion detallada de la parcela
objeto de actuacion.

La propuesta contenida en este Estudio de Detalle se adeclia a las determinaciones urbanisticas
establecidas para la parcela, limitdndose a modificar aspectos concretos de la ordenacién detallada
expresamente permitidos por la normativa urbanistica. En todos aquellos extremos que no sean
objeto de modificacidn, continuardn siendo plenamente aplicables las determinaciones del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledn, del Plan Parcial del Sector “La Lastra” y de la ficha
urbanistica correspondiente a la parcela.

La ordenacion propuesta no altera la estructura general del planeamiento vigente, no modifica la
ordenacion de las parcelas colindantes y no ocasiona perjuicio alguno a los predios o derechos
afectados, manteniéndose inalteradas las condiciones urbanisticas esenciales del entorno.
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1.4. Datos catastrales 99821

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACI

ENDA
! 1 GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL CAMPOS GOTICOS Suelo PARCELA E.2-L-LALASTRA
24005 LEON [LEON]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

Identificacion catastral de la parcela E.2-L

1.5. Datos urbanisticos vigentes

CSV: 45071IDDOC2F40C0136203B4C44BE

Documento firmado digitamente

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 9982101TN8198S0001RJ

PARCELA

Superficie grafica: 1.082 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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De acuerdo con la ficha y el plano de ordenacién detallada que se adjunta, los parametros

urbanisticos actuales de la parcela son los siguientes:

e Ambito de planeamiento: Plan Parcial del Sector “La Lastra”, en suelo urbanizable delimitado.

e Plano de ordenacion detallada: parcela E.2-L, plano 95/101 del Plan Parcial del sector.

e (Calificacién urbanistica: equipamiento privado, parcela L.

e Superficie de la parcela: 1.080 m?2.

e Edificabilidad total, expresada en el uso predominante: 1.487 m2.

e Numero maximo de alturas permitidas: B+4.

e Altura maxima de la edificacion: 22,50 m.
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2. Memoria vinculante

2.1. Objeto del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto modificar una determinacién de ordenacién
detallada relativa a la altura de la edificacidn aplicable a la parcela E.2-L del Plan Parcial del Sector
“La Lastra”.

En concreto, se propone establecer un rango de alturas comprendido entre un minimo de tres
plantas (B+2) y un maximo de cinco plantas (B+4), sustituyendo la determinacidn vigente, que
Unicamente fija una altura maxima de cinco plantas (B+4). De este modo, se posibilita la ejecucion
de edificios con una altura inferior a la actualmente prevista, sin modificar la altura mdaxima
autorizada por el planeamiento.

La modificacion afecta exclusivamente a la ficha individualizada de la parcela E.2-L, que forma parte
de la ordenacién detallada del Plan Parcial y se incorpora al presente documento, manteniéndose
inalterado el resto de las determinaciones urbanisticas que le resultan de aplicacion.

En particular, la propuesta no supone incremento alguno de la edificabilidad maxima, de la
ocupacion en planta ni del aprovechamiento urbanistico asignado a la parcela. Del mismo modo,
permanecen invariables el resto de pardmetros urbanisticos establecidos tanto en la ficha de
ordenacion detallada como en el plano de ordenacién correspondiente a la parcela E.2-L.

En consecuencia, la modificacién planteada se limita a introducir una mayor flexibilidad en la
determinacién de la altura edificatoria, permitiendo adaptar la solucion edificatoria a criterios
funcionales, constructivos y de eficiencia energética, sin alterar la intensidad edificatoria ni el
modelo de ordenacidn previsto por el planeamiento vigente.

2.2. Marco normativo aplicable

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn -RUCyL- establece la regulaciéon a la que deben
acomodarse los Estudios de Detalle, en particular, en su art? 131 a 136, desarrollando lo
establecido en el art2 45 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, LUCyL.

El articulo 144.4 de las NNUU del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Ledn establece,
con caracter general, que se permite la variacién, en menos, de una planta respecto del nimero
maximo de plantas que resulte de aplicacion.

En consecuencia con lo expuesto, y para establecer la regulacion volumétrica que se pretende,
debera tramitarse un Estudio de Detalle con el objeto pretendido, en base a las razones que mas
adelante se sefialaran. Ademads de lo determinado en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, el art? 14 de las propias Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del sector, establece la
posibilidad de redactar Estudios de Detalle con este u otro tipo de finalidades de ordenacion
detallada.

2.3. Justificacidon y motivaciones de la modificacion

Esta modificacion resulta mas adecuada para el uso previsto segin se desarrolla en los siguientes
apartados.

2.3.1. Uso previsto de la parcela

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

25/08/2026

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALAEJOS GONZALEZ JULIO - 34564106M

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 23/10/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F40C0136203B4C44BE. Documento firmode digitaimente

El uso previsto por los promotores para esta parcera es noterero, concretamente en la modalidad de

apartamentos turisticos.

Este uso se ajustara a la normativa autondmica aplicable, en particular al Decreto 17/2015, de 26 de
febrero, que regula de forma especifica los establecimientos de alojamiento en la modalidad de
apartamentos turisticos en Castilla y Ledn.

2.3.2. Relacidon entre ocupacion en planta y altura de la edificacion

La ocupacién mdaxima de la parcela, de acuerdo con las alineaciones y condiciones establecidas por el
planeamiento, asciende a 562 m? en planta.

Si se materializara dicha ocupacién en una edificacion de cinco plantas (B+4), que constituye la altura
maxima permitida por la ordenacion vigente, se obtendria una edificabilidad de 2.810 m?, muy
superior a la edificabilidad maxima autorizada para la parcela, fijada en 1.487 m2.

Del mismo modo, una edificacion de cuatro plantas (B+3) con la ocupacién maxima permitida
alcanzaria una edificabilidad de 2.248 m?, superando igualmente de forma significativa el limite
establecido por el planeamiento.

En cambio, una edificaciéon de tres plantas (B+2) daria lugar a una edificabilidad de 1.686 m?
excediendo la edificabilidad maxima en Unicamente 199 m?2 Esta diferencia resulta facilmente
corregible mediante pequeios ajustes en la configuracion volumétrica del edificio, como la
incorporacion de espacios abiertos cubiertos, retranqueos o cualquier otra solucién arquitecténica
que reduzca la superficie computable sin menoscabo de la funcionalidad del proyecto.

De este analisis se desprende que la limitacidn determinante para el desarrollo edificatorio de la
parcela no es la altura maxima autorizada, sino la edificabilidad asignada. En consecuencia, la
posibilidad de alcanzar cinco plantas carece de una utilidad practica, ya que Unicamente podria
materializarse reduciendo considerablemente la ocupacién en planta, dando lugar a una solucidn
edificatoria menos eficiente desde el punto de vista funcional, constructivo y compositivo.

Por el contrario, una edificacion de baja mas dos plantas (B+2) permite un mejor equilibrio entre
ocupacion vy altura, aprovechando de forma mds racional la superficie edificable disponible y
requiriendo Unicamente ajustes volumétricos de escasa entidad para adaptarse a la edificabilidad
maxima permitida. Por ello, la reduccion de la altura minima propuesta resulta plenamente
coherente con los parametros urbanisticos de la parcela y constituye la solucion mas adecuada
desde la relacion entre ocupacion en planta, edificabilidad y altura de la edificacion.

En consecuencia con lo expuesto, en el Plan Parcial existe un evidente desequilibrio entre los
parametros edificatorios aplicables a la parcela, de tal manera que no existe una adecuada
correspondencia entre ellos, por cuanto resulte de todo punto oportuno regular correctamente
estas cuestiones, siendo el Estudio de Detalle la figura de planeamiento adecuada para ello.

2.3.3. Condicionantes formales y funcionales

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle configura un volumen edificatorio aislado, sin
contacto directo con edificaciones colindantes de mayor altura. En consecuencia, la reduccién del
numero de plantas no genera medianeras vistas, discontinuidades volumétricas ni alteraciones de la
imagen urbana del entorno, manteniéndose plenamente la integracién de la edificacion en el
conjunto del dmbito.
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Por otra parte, la geometria de Ta parcera conalciona de Torma determinante la configuracién del

edificio. Su gran desarrollo longitudinal, derivado de la suma de las alineaciones obligatorias hacia
las calles y la plaza, hace que la relacién entre la ocupacién en planta y el nUmero de alturas tenga
una incidencia directa sobre el fondo edificable disponible.

Tomando como referencia la edificabilidad maxima permitida, el fondo edificable aproximado
resultante seria el siguiente:

e Cinco plantas (B+4): fondo edificable de 4,35 m.
e Cuatro plantas (B+3): fondo edificable de 5,45 m.
e Tres plantas (B+2): fondo edificable de 7,26 m.

Como puede observarse, las soluciones de cuatro y cinco plantas generan fondos edificables muy
reducidos, incompatibles con una distribucion interior eficiente y con unas condiciones adecuadas
de funcionalidad para el uso previsto. Estos fondos obligan a plantear espacios excesivamente
estrechos y condicionan negativamente la organizacion de apartamentos o habitaciones, las
circulaciones y la disposicién de los nucleos de comunicacion.

Por el contrario, una edificacion de baja mas dos plantas (B+2) permite obtener un fondo edificable
sensiblemente mayor, favoreciendo una distribucion mas racional y equilibrada de las estancias, una
mejor resolucién funcional del edificio y un aprovechamiento mas eficiente de la edificabilidad
disponible.

En consecuencia, la geometria de la parcela y la relacion existente entre edificabilidad, ocupacion y
altura ponen de manifiesto que la solucién de baja mas dos plantas (B+2) constituye la alternativa
mas adecuada desde el punto de vista urbanistico, arquitectonico y funcional, justificando
plenamente la conveniencia de establecer dicha altura como minima para el desarrollo de la
actuacién prevista.

2.3.4. Exigencias de evacuacién y comunicacion vertical

De acuerdo con las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacién, una edificacion con una altura de
baja mas tres plantas (B+3) podria requerir la disposicion de dos escaleras como elementos de
comunicacion vertical y de evacuacion.

Esta circunstancia supondria un incremento de la complejidad funcional y constructiva del edificio,
ademads de una reduccién de la superficie util destinada al uso previsto, al incrementarse los
espacios comunes de circulacién.

La reduccion de la altura edificatoria a baja mas dos plantas (B+2) permite simplificar la organizacion
funcional del edificio, al hacer posible la resolucion de la comunicacion vertical mediante una Unica
escalera, optimizando asi el aprovechamiento de la superficie edificable y mejorando la eficiencia de
la distribucion interior.

2.3.5. Compacidad y eficiencia energética

La reduccion del nimero de plantas favorece un incremento de la compacidad (K) del edificio,
parametro de especial relevancia para el cumplimiento de las exigencias establecidas en el Cédigo
Técnico de la Edificacidn en materia de ahorro de energia.

Una mayor compacidad del edificio se traduce en una relacién mas favorable entre la superficie de la
envolvente térmica y el volumen acondicionado, lo que contribuye a reducir las pérdidas y ganancias
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energéticas a través de dicha enVolvente. Como consecuencia, aisminuye la demanda energética del

edificio y se facilita el cumplimiento de las exigencias reglamentarias de eficiencia energética,
reduciendo asimismo el consumo global previsto durante su vida util.

En este sentido, la disminucién de una Unica planta puede producir una mejora significativa del
parametro K, con incrementos estimados del orden del 20 %, lo que evidencia la incidencia que la
configuracion volumétrica del edificio tiene sobre su comportamiento energético.

Por tanto, desde la perspectiva del cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion, y en particular
de las exigencias relativas al ahorro de energia, la reduccién de la altura de la edificaciéon en una
planta constituye una solucidn especialmente conveniente. Esta medida no solo favorece el
cumplimiento de la normativa vigente, sino que también mejora el comportamiento energético del
edificio, reforzando la idoneidad de la ordenacién propuesta y aportando un criterio técnico
adicional que justifica la reduccién de la altura edificatoria al minimo necesario para el adecuado
desarrollo de la actuacion.

2.3.6. Integracion formal del uso hotelero en el entorno residencial

La implantacién de un uso hotelero en una parcela situada dentro de un contexto
predominantemente residencial permite plantear una volumetria mas baja y equilibrada.

2.4. Regulacidn Estudios de Detalle segiin RUCyL

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn -RUCyL- establece la regulacién a la que deben
acomodarse los Estudios de Detalle, en particular, en su art2s 131 a 136.

A tal efecto, se senala:

Art2 131.- Este Estudio de Detalle tiene por objeto modificar una determinacion especifica
de ordenacién detallada en suelo urbano consolidado.

Art? 132.- El presente Estudio de Detalle se redacta en presencia de Plan General de
Ordenacién Urbana y no altera ningln tipo de determinacion de ordenacién general,
respetando los objetivos y criterios de dicho instrumento. No consta la existencia de
instrumento de ordenacion del territorio que pueda afectarle. El documento es coherente
con el planeamiento sectorial municipal y el planeamiento de municipios limitrofes. Quedan
perfectamente identificadas en el documento las determinaciones de ordenacidn detallada
alteradas del Plan Parcial “La Lastra”, y su justificacion.

Art2 133.- El presente Estudio de Detalle en suelo urbano consolidado se limita a establecer
determinaciones de ordenacién detallada de entre las previstas en los articulos 92 a 100 de
este Reglamento. En concreto, se trata de aspectos muy especificos que afectan a la
calificacion del suelo (definicién de la tipologia arquitectdnica). El ED no establece una
ordenacion detallada sustancialmente diferente de la vigente, de forma que los terrenos
debieran ser considerados como suelo urbano no consolidado.

Art2 136.- El ED contiene la documentacion exigida por el art2 136 del RUCyL, incluyendo una
Memoria vinculante y un “resumen ejecutivo” con los contenidos indicados en este articulo.
Incluye igualmente la justificacion en cuanto que sus objetivos y propuestas respetan las
determinaciones del PGOU, la relacién y justificacion de las modificaciones introducidas
(estado actual y modificado) o las determinaciones que tengan por objeto completar la
ordenacion detallada establecida.
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2.5. Conveniencia e interés publico. Incidencia en el modelo urbanistico

Si bien el presente documento de Estudio de Detalle no constituye, en un plano estrictamente
formal, una “Modificacion” de planeamiento, su objeto resulta asimilable a una Modificacién de
aspectos de ordenacion detallada, por cuanto, a los efectos de esta Memoria, se dara justificacién a
los contenidos que en el art? 169 del RUCyL, “Modificaciones”, se establecen a tal efecto.

En concreto, en este articulo, se establece lo siguiente en cuanto a los contenidos que deben
incluirse en los documentos de “Modificaciones” de planeamiento:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos
un documento independiente denominado Memoria Vinculante donde se expresen y justifiquen
dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

19, La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

29, Identificacion y justificacion pormenorizada de determinaciones del instrumento modificado
que se alteran, reflejando el estado actual y propuesto.

39 Andlisis de la influencia de la modificacion en el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

A tal efecto, se sefiala que el presente documento:

-Se limita a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, en este caso,
las dirigidas especificamente a regular el rango minimo de alturas permitidas en la parcela,
tratandose en cualquier caso de determinaciones de ordenacién detallada, como es propio
de los Estudios de Detalle.

-Contiene documentos necesarios para fijar adecuadamente sus determinaciones, en
particular, incluye la presente Memoria Vinculante donde se expresan vy justifican dichos
cambios:

En concreto, se justifica la conveniencia de la modificacion en los distintos apartados de la
Memoria. En cuanto al interés publico cabe sefalar, ademas de lo ya expuesto, que la
modificacion propuesta:

-No altera el “skyline” previsto por el Plan Parcial de este ambito residencial, pues se
mantiene la altura maxima permitida, no alterdndose las condiciones de “sdlido
capaz” y volumen aparente las edificaciones.

-Establece una definicion volumétrica mas adecuada al destino dotacional de la
parcela, permitiendo que la volumetria se acomode a las necesidades y tipologias de
los distintos usos dotacionales posibles a implantar.

-Corrige un evidente desequilibrio que concurre en los pardmetros regulatorios de la
parcela dentro del Plan Parcial, en cuanto que no existe una adecuada y ldgica
correspondencia entre edificabilidad, ocupacién y nimero de plantas, dando lugar a
volumetrias inadecuadas o imposibles. Tratdndose el planeamiento de una
competencia publica, resulta obvio el interés publico que reside en establecer una
adecuada correlacidn entre parametros urbanisticos aplicables.
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-Adecua también erresurtado VOIUMetrico desae el punto de vista de la racionalidad

constructiva, sostenibilidad, eficiencia energética y adaptacién a la normativa técnica
sobre edificacion (CTE).

-No altera en realidad el pardmetro de plantas maximas permitido y altura total del
inmueble, estableciendo simplemente un rango de alturas entre una minima y una
maxima, donde se pueda materializar la edificacidn con una tolerancia volumétrica
razonable. En cualquier caso, se insiste, no altera la altura maxima, por cuanto la
accion carece de incidencia sobre los tejidos residenciales adyacentes.

-Tratdandose de una parcela con destino a usos dotacionales privados, regulados
mediante parametros que configuran una edificacion aislada, resulta coherente
introducir un cierto grado de flexibilidad volumétrica para la correcta
implementacién de los usos previstos en el planeamiento.

-Resulta adecuado también a los objetivos publicos del planeamiento, en cuanto que
es a éste a quién corresponde el establecimiento con coherencia de los parametros
reguladores de la edificacidén en las condiciones mas adecuadas para la ordenacién y
la implementacién de los usos previstos.

-Se identifican y justifican, por otra parte, de forma pormenorizada, las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y propuesto, en concreto,
aportando estado “Actual” y “Modificado” de la ficha de parcela del Plan Parcial del sector,
Plano 95 del conjunto de planos.

-Resulta evidente que la modificacion propuesta, por el alcance y contenido de la misma,
carece en absoluto de influencia en el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacidn general vigente, tratdndose de una
simple y limitada determinacion de ordenacién detallada contenida en un instrumento de
planeamiento también de desarrollo del PGOU como es un Plan Parcial, afectando a una Unica
y exclusiva parcela. No afecta por tanto a ninguno de los objetivos propios del modelo
urbanistico del PGOU ni de la ordenacidn territorial.

2.6. Modificacidn propuesta. Estado actual y modificado

La modificacion que se propone en este Estudio de Detalle Unicamente pretende establecer el

numero de plantas minimo que se podra admitir en la construccidon del edificio aislado de uso

dotacional privado previsto para la parcela, estableciéndose un rango de entre B+2 y B+4 plantas.

A tal efecto, se acompaiia a la presente Memoria la ficha urbanistica de la parcela E.2-L del Plan

Parcial del Sector “La Lastra”, en su estado actual y modificado.

Asi, en el comparativo, quedaria:

Estado actual

Condiciones de edificacién y pardmetros generales de la ficha urbanistica actual de la parcela E.2-L

del Plan Parcial del Sector “La Lastra” del Plan General de Ordenacion de Ledn:

Ordenanza de zona: equipamiento, clasificacién E2, equipamiento privado.

Usos permitidos: sanitario-asistencial, oficinas-administrativo, comercial, espectaculo-
recreativo y hotelero.

Edificabilidad total expresada en el uso predominante: 1.487 m?2.
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NUimero maximo de alturas permrtiaas: B+4.

Altura maxima de la edificacién: 22,50 m.

Alineaciones grafiadas en plano de Ordenacién detallada, parcela E.2-L.

Estado modificado — seguin Estudio de Detalle

Condiciones de edificacion y parametros generales de la ficha urbanistica modificada de la parcela

E.2-L del Plan Parcial del Sector “La Lastra” del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn:

Ordenanza de zona: equipamiento, clasificacidén E2, equipamiento privado.

Usos permitidos: sanitario-asistencial, oficinas-administrativo, comercial, espectdculo-
recreativo y hotelero.

Edificabilidad total expresada en el uso predominante: 1.487 m2.
Numero maximo de alturas permitidas: B+4.
Numero minimo de alturas permitidas: B+2.

Altura maxima de la edificacién: 22,50 m. Alineaciones grafiadas en plano de Ordenacién
detallada, parcela E.2-L.

No se varia tampoco el parametro de las alineaciones obligatorias establecidas.

2.7.

Cumplimiento de la normativa de caracter general y de ordenacidon detallada del

PGOU

El Plan General de Ledn, en la Seccién 22 “Planes o instrumentos de desarrollo”, Subseccién 12

“Instrumentos de desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana”, articulo 18 “Especialidades de

los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado”, establece:

a) El Estudio de Detalle se referird, en general, a una manzana completa en caso de ordenacion
segun alineacion a vial, o a parcelas con edificacion independiente aislada en otro caso.

d) No podrd reducir la latitud de los viales ni la superficie destinada a espacios libres, ni originar
aumento de edificabilidad. Tampoco podrdan aumentar la ocupacion del suelo prevista en la
ordenanza de edificacion correspondiente, ni la densidad de uso, cuando esta venga limitada en
el Plan General o se deduzca de las condiciones de ordenacion que resulten de aplicacion.
Asimismo, tampoco podrd alterar las alturas mdximas que resulten por aplicacion de lo
sefialado en el numero siguiente.

e) El numero de plantas resultante de la ordenacion de volumenes no podrd ser superior en un
50% al que corresponda segun la alineacion a vial, o segun el tipo de ordenacion que
corresponda a la parcela de que se trata, computdndose las fracciones por exceso, y con una
altura mdxima de diez plantas.

Justificacién de cumplimiento de los apartados a), d) y e):

Apartado a). La edificacidn posible en la parcela E.2-L es del tipo de edificacion aislada, siendo
obligatorio un retranqueo minimo de 10 metros respecto del lindero Oeste y de 20 m. con
relacion a la edificacion existente en la calle 8 de Marzo.

Apartado d). En ningin momento se reduce la latitud de los viales ni se aumentara la
ocupacidon maxima del suelo ni la edificabilidad establecida. No se altera el régimen de usos
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permitidos y compatibles estableciao por er Pran Parcral. En concreto, dentro de los usos de

equipamiento privado, se admiten en la parcela los de sanitario-asistencial, oficinas-
administrativo, comercial, espectaculo-recreativo y hotelero.

® Apartado e). Con el Estudio de Detalle no se incrementa el nimero maximo de alturas
permitidas, se mantiene la altura mdxima de 22,50 metros y se reduce la altura minima a
B+2.

2.8. Accesibilidad

El presente Estudio de Detalle no afecta al dominio publico ni modifica la configuracién, dimensiones
o caracteristicas funcionales de los espacios publicos urbanizados existentes.

La actuacion se circunscribe exclusivamente a una parcela clasificada como Suelo Urbano
Consolidado, concretamente la parcela E.2-L del correspondiente Plan Parcial del PGOU de Ledn, y
tiene por objeto la modificacién de determinadas condiciones de ordenacidén pormenorizada
relativas a la distribucion de alturas de la edificacidn, sin alterar la ordenacion general del ambito, la
red viaria, los espacios libres publicos, los itinerarios peatonales, las zonas estanciales, las
infraestructuras urbanas o cualquier otro elemento integrante del dominio publico.

En consecuencia, la propuesta no contempla actuaciones de urbanizacién, reurbanizacién o reforma
de espacios publicos urbanizados, ni intervenciones que afecten a las condiciones de accesibilidad y
utilizacion de dichos espacios por parte de la ciudadania.

Por ello, no resulta de aplicacidn la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la
utilizacidon de los espacios publicos urbanizados, al no producirse ninguna actuacién sobre los
elementos regulados por dicha disposicién.

No obstante, las futuras actuaciones de edificacién que se desarrollen al amparo del presente
Estudio de Detalle deberan cumplir integramente la normativa vigente en materia de accesibilidad,
tanto la contenida en el Cddigo Técnico de la Edificacidon, en particular el Documento Basico DB-SUA
(Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad), como la restante normativa estatal y autondémica que
resulte de aplicacion, garantizando las condiciones de accesibilidad universal y de no discriminacion
en los edificios y sus elementos de acceso y utilizacion.

En consecuencia, puede concluirse que el presente Estudio de Detalle no incide sobre el dominio
publico ni sobre los espacios publicos urbanizados, limitdndose a modificar pardmetros de
ordenacidn de una parcela privada, por lo que la Orden TMA/851/2021 no resulta de aplicacién al
objeto y alcance del presente instrumento de planeamiento.

2.9. Proteccion ciudadana

La Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn, establece en su articulo
12, relativo a la ordenacion del territorio y el urbanismo como instrumentos de prevencion de
riesgos, que los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico deberan
someterse a informe preceptivo del érgano competente en materia de proteccidn ciudadana cuando
el modelo territorial adoptado pueda generar o verse afectado por situaciones de riesgo.

Asimismo, el citado precepto dispone que los restantes instrumentos de planeamiento urbanistico,
asi como sus modificaciones, Unicamente deberan recabar dicho informe cuando afecten a ambitos
previamente delimitados por la Administracion competente como dareas sometidas a riesgos

15

HASH DEL CERTIFICADO:
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA:

25/08/2026

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna

ALAEJOS GONZALEZ JULIO - 34564106M

NOMBRE:



APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 23/10/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2F40C0136203B4C44BE. Documento firmodo digitaimente

naturales o tecnoldgicos. En caso CONtrario, debera Nacerse constar expresamente en la memoria del

instrumento de planeamiento la inexistencia de afeccién.

En el presente caso, el ambito objeto del Estudio de Detalle corresponde integramente a Suelo
Urbano Consolidado, sin que el instrumento plantee alteraciones sustanciales del modelo territorial
ni la implantacién de usos susceptibles de incrementar los riesgos existentes o generar otros nuevos.
Del analisis de la documentacién del vigente Plan General de Ordenacién Urbana, y en particular de
su Memoria Informativa y de la cartografia de riesgos incorporada al planeamiento, se deduce que el
ambito no se encuentra incluido en zonas identificadas o delimitadas por la Administracion
competente como sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos.

Con el fin de verificar esta circunstancia, se ha procedido al andlisis de la informacién disponible
relativa a los principales riesgos contemplados en la normativa de proteccion civil aplicable en la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, obteniéndose las siguientes conclusiones:

e Riesgo de inundacién. Se ha consultado la informacidn contenida en el Plan de Proteccion
Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad de Castilla y Ledn (INUNCYL), aprobado
y publicado en el BOCYL de 3 de marzo de 2010, asi como la cartografia oficial elaborada por
la Confederacion Hidrografica del Duero en el marco del Proyecto LINDE correspondiente a
los rios Esla, Bernesga y Torio. Del examen de dicha documentacién se constata que la
totalidad del ambito del Estudio de Detalle queda fuera de las zonas inundables para
avenidas con un periodo de retorno de 500 afios, por lo que no existe afeccion derivada del
riesgo de inundacion.

e Riesgo de incendios forestales. De acuerdo con las determinaciones del Plan de Proteccion
Civil ante Emergencias por Incendios Forestales en Castilla y Ledn (INFOCAL), publicado en el
BOCYL de 3 de noviembre de 1999, la parcela objeto de actuacidn se situa en un entorno
plenamente urbano, alejado de masas forestales o terrenos susceptibles de originar o
propagar incendios forestales. En consecuencia, no se aprecia riesgo significativo derivado de
esta circunstancia.

e Riesgo asociado al transporte de mercancias peligrosas. Se ha considerado igualmente el Plan
de Proteccién Civil ante Emergencias por Accidentes en el Transporte de Mercancias
Peligrosas por Carretera y Ferrocarril en la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén (MPCyL),
publicado en el BOCYL de 23 de enero de 2008. La actuacidon no se encuentra en las
proximidades inmediatas de corredores viarios o ferroviarios de especial relevancia para este
tipo de transporte, por lo que no se identifica afeccién derivada de este riesgo.

e Riesgo derivado de establecimientos que manipulan o almacenan sustancias peligrosas. Se ha
analizado la posible existencia de instalaciones incluidas en el ambito de aplicacion del Real
Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los
riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas. No
existen en las proximidades del ambito establecimientos de estas caracteristicas que puedan
condicionar la ordenacién propuesta o generar limitaciones desde el punto de vista de la
proteccion civil.

Del conjunto del andlisis realizado puede concluirse que el ambito del presente Estudio de Detalle no
se encuentra afectado por riesgos naturales ni tecnolégicos de entidad suficiente que condicionen el
desarrollo de la actuacidn urbanistica prevista.
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La ordenacién propuesta no modiTica 1as conaiciones generares de seguridad del entorno, no

incrementa la exposicion de la poblacidon a riesgos existentes ni introduce nuevos factores de
vulnerabilidad, limitandose a ordenar un dmbito de Suelo Urbano Consolidado conforme a las
determinaciones del planeamiento general vigente.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de Proteccidn
Ciudadana de Castilla y Ledn, se hace constar expresamente la ausencia de afecciéon a areas
sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, por lo que, atendiendo a la naturaleza y alcance del
presente Estudio de Detalle, no resulta necesaria la emisiéon del informe especifico del érgano
competente en materia de proteccion ciudadana, sin perjuicio de las competencias que
correspondan a las Administraciones publicas en el procedimiento de tramitacién del instrumento
urbanistico.

2.10. Patrimonio cultural y arqueoldgico

El ambito objeto del presente Estudio de Detalle no se encuentra incluido en ninguna de las areas o
zonas de Proteccion Arqueoldgica definidas en el articulo 311 de las Normas Urbanisticas del vigente
Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn. Del mismo modo, la parcela no forma parte del ambito
delimitado por el Plan Especial de Ordenacién, Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua de Ledn, ni
se encuentra afectada por ningln otro instrumento especifico de proteccién del patrimonio cultural
gue imponga limitaciones adicionales a la ordenacién propuesta.

Asimismo, debe sefialarse que el Estudio Arqueolégico elaborado en su dia para la tramitacién del
correspondiente Plan Parcial concluyd la inexistencia de evidencias o restos arqueoldgicos de interés
en el dmbito de actuacién, circunstancia que permite considerar que la parcela no presenta, en
principio, afecciones conocidas sobre el patrimonio arqueolégico.

Se adjunta, no obstante, a titulo informativo, imagen indicativa del trazado de la Via romana
denominada “De Italia in Hispania” (en linea amarilla), que discurre a través del ambito del sector
“La Lastra”, si bien no presenta afeccién sobre la parcela en cuestion.
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Via romana “De Italia in Hispania”

Sin perjuicio de lo anterior, la inexistencia de afecciones previamente identificadas no exime del
cumplimiento de la normativa vigente en materia de patrimonio cultural durante la ejecucion de las
obras de urbanizacion o edificacién que pudieran desarrollarse en el futuro.

En este sentido, resultan de aplicacién las determinaciones contenidas en el articulo 312 de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Ledn, relativo a las actividades arqueoldgicas, autorizacion,
obligaciones, financiacién y descubrimientos arqueoldgicos, que remite a lo dispuesto en los
articulos 55 a 61 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, asi
como a la normativa reglamentaria que la desarrolla, modifica o sustituye.

Dicha legislacién regula, entre otros aspectos, el régimen de autorizacién de las intervenciones
arqueoldgicas, las obligaciones de los promotores y propietarios, la financiaciéon de las actuaciones
de cardcter arqueoldgico cuando resulten necesarias, asi como el procedimiento a seguir en el
supuesto de producirse hallazgos casuales de bienes integrantes del patrimonio cultural durante la
ejecucion de movimientos de tierras o cualquier otro tipo de obras.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la citada Ley 12/2002, cualquier descubrimiento
casual de restos arqueoldgicos, paleontoldgicos o de bienes integrantes del patrimonio cultural
debera ser comunicado de forma inmediata a la Administracion competente, procediéndose a la
suspension cautelar de los trabajos en el drea afectada hasta que ésta determine las medidas de
proteccion o investigacion que resulten procedentes. Los bienes descubiertos deberan conservarse
en el lugar del hallazgo, adoptdndose las medidas necesarias para garantizar su adecuada proteccion
y evitar cualquier deterioro o alteracién.
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Por otra parte, el presente Estudio de Detalle tilene por objeto Ia ofdenacion pormenorizada de una

parcela clasificada como Suelo Urbano Consolidado, sin prever actuaciones que supongan una
transformacion significativa del territorio ni una incidencia directa sobre elementos catalogados del
patrimonio histérico, arquitectdnico, etnografico o arqueolégico. En consecuencia, la ordenacion
propuesta no afecta a bienes integrantes del patrimonio cultural conocidos ni modifica las
condiciones de proteccidon establecidas por el planeamiento urbanistico vigente.

En cualquier caso, con caracter previo al inicio de las obras que puedan derivarse del desarrollo del
presente instrumento urbanistico, deberdn atenderse las prescripciones que, en su caso, establezcan
el Excmo. Ayuntamiento de Ledn, a través de sus Servicios Técnicos de Arqueologia, asi como la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Ledn, en el ejercicio de las competencias que les
atribuye la legislacion vigente en materia de patrimonio cultural.

En consecuencia, y a la vista de la informacidn disponible, puede concluirse que el ambito del
presente Estudio de Detalle no presenta afecciones conocidas sobre el patrimonio cultural ni
arqueoldgico, sin perjuicio del estricto cumplimiento de las obligaciones preventivas y de proteccion
previstas en la legislacion sectorial durante la ejecucidon material de las futuras actuaciones.

2.11. Proteccion frente al ruido

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, establece en su articulo 7, relativo al
planeamiento territorial y urbanistico, que los instrumentos de planeamiento deberan incorporar la
correspondiente zonificacidn acustica del territorio, asi como las zonas de servidumbre acustica y, en
su caso, las reservas de sonido de origen natural, de conformidad con las determinaciones previstas
en dicha Ley.

Asimismo, el citado precepto dispone que los instrumentos urbanisticos deberdn incluir las medidas
necesarias para prevenir, reducir y corregir la contaminacion acustica, garantizando el cumplimiento
de los objetivos de calidad acustica establecidos para cada area, asi como la efectividad de las
servidumbres acusticas que pudieran resultar afectadas.

Estas determinaciones deben ponerse en relacién con la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, y con el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla dicha Ley en lo
referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, normativa bdsica que
regula la proteccién frente al ruido ambiental en todo el territorio nacional.

El municipio de Ledn dispone de Mapa Estratégico de Ruido y de la correspondiente zonificacién
acustica municipal, documentos que permiten conocer los niveles sonoros existentes y comprobar la
compatibilidad de los usos previstos con los objetivos de calidad acustica establecidos para cada
zona.

Consultada la documentacién grafica del citado Mapa Estratégico de Ruido, se constata que el
ambito del presente Estudio de Detalle, situado en el Sector La Lastra (Distrito 6), se localiza en un
area de caracter predominantemente residencial, donde los niveles de ruido ambiental se
mantienen, con cardacter general, por debajo de los 55 dB(A) durante el periodo diurno, situdndose
dentro de los valores compatibles con los objetivos de calidad acustica establecidos para este tipo de
uso.

Se adjunta mapa estratégico de ruido de Ledn 2022 correspondiente al distrito 6 (La Lastra)
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Imagen 02. Distribucion por distritos de la ciudad de Ledn
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» Laboratorio de
.\S Servicio de Actistica Aplicada

AYUNTAMIENTO DE LEON Medio Ambiente Universidad de Leén

MAPA ESTRATEGICO DE RUIDO DE LEON 2022
Objetivos de Calidad Actistica aplicables a é?asiuf:zra-di:(:uacg nueva, Real Decreto T\J—A \?'.’\\\\

1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacién aclstica, objetivos de calidad y emisiones aclsticas.

Objetivos de Calidad Aclstica

) : - Indices de ruido
Tipo de area aclstica
Ld Le | Ln

Sectores del territorio con predominio
de uso de suelo residencial 60 60 50

Mapa de niveles sonoros Ld - ruido total. Escala 1:10.000
- >

Niveles sonoros (dBA)

<55 I 65-69,9

Niveles sonoros (dBA)

[J=so [ 60-649

ss-599 [ 70- 749 [ 50 - 549 [ 65 - 699
60-645 [ =75 s5-59,9 [ =7
Uso de edificios Uso de edificios

Residencial Residencial
Docente Dacente

[N  sanitario Sanitario

I cutural Cultural
Industrial y terciaria Industrial y terciario

E otes Otros

Fuera del municipio

Elementos cartograficos

Fuera del municipio

tos cartograficos.

———  Limite distrita ——  Limite distrito
Eje viario Eje viario
Ferrocamil Ferrocanil

W, Zona verde

2424
) Hidragrafia

Zona verde
Hiddragrafia

Mapa de niveles sonoros Le - ruido total. Escala 1:10.000
7

Plaza de Toros

Awda. de ost Aguado - La Lastra
G la Conedera

Conclusiones:
El 24,4% de la poblacion residente en el Distrito 6 se encuentra expuesta a niveles superiores a 60 dBA durante el periodo diurno, lo
que corresponde al 3,5% de la poblacién de Ledn.
El 15,5% de la poblacién residente en el Distrito 6 se encuentra expuesta a niveles superiores a 60 dBA durante el periodo tarde, lo que
equivale al 2,2% de la poblacién de Ledn.
El 32,4% de la poblacion residente en el Distrito 6 se encuentra expuesta a niveles superiores a 50 dBA durante el periodo nocturno, lo
que significa el 4,7% de la poblacién de Ledn.

* Periodos horarios:
Ld: niveles sonoros para el periodo dia (de 08:00 h a 20:00 h). Le: niveles sonoros para el periodo tarde (de 20:00 h a 23:00 h). Ln: niveles sonoros para el periodo noche {de 23:00 h a 08:00 h).
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La actuaciéon prevista en el presente EstUdlo e Detalle se Nmita a modificar determinados

pardametros de ordenacidon pormenorizada de la parcela E.2-L, sin alterar la clasificacion ni el uso
global del suelo, la red viaria existente, las infraestructuras urbanas o las condiciones generales de
movilidad del entorno. Del mismo modo, no supone la implantacién de actividades potencialmente
generadoras de ruido ni un incremento significativo del trafico rodado o de otras fuentes emisoras
de contaminacion acustica.

Por tanto, la ordenacion propuesta no modifica el escenario acustico actualmente existente ni
produce afecciones sobre los niveles sonoros del entorno, manteniéndose las condiciones de calidad
acustica previstas por el planeamiento general y por el Mapa Estratégico de Ruido del municipio de
Ledn.

En consecuencia, se considera que el presente Estudio de Detalle resulta plenamente compatible
con los objetivos de calidad acustica establecidos por la normativa vigente y no hace necesaria la
adopcion de medidas correctoras especificas en materia de contaminacidn acustica, sin perjuicio del
cumplimiento de las exigencias que resulten de aplicacion durante la fase de ejecucién de las obras
y, posteriormente, en la redaccidon y ejecucion de los proyectos de edificacién, conforme a la
normativa sectorial vigente.

2.12. Telecomunicaciones

El art. 5, letra c) de la ITU 1/2016, “sobre emisidén de informes previos en el procedimiento de
aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico”, establece que el informe del citado
Ministerio solo sera exigible en los expedientes de modificaciones de planeamiento cuando afecten
al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrdnicas, y, en otro caso, deberd hacerse
constar la ausencia de afeccion en la Memoria del instrumento.

Segun el articulo antes mencionado, se hace constar la ausencia de afecciéon a las redes de
telecomunicaciones, pues la modificacion de planeamiento que se propone no tiene incidencia ni
afecta al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas, afectando el documento a
terrenos enteramente privados.

2.13. Servidumbres aeronauticas

De conformidad con el Real Decreto 513/2019, de 30 de agosto, por el que se establecen las
servidumbres aeronduticas del Aerédromo Militar de Ledn, publicado en el BOE nim. 238, de 3 de
octubre de 2019, la totalidad del ambito objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra
afectada por dichas servidumbres aeronduticas.

Al estar incluido integramente el ambito del Estudio de Detalle en las zonas y espacios sujetos a las
servidumbres aeronauticas del Aerédromo Militar de Ledn, cualquier actuacién que implique la
ejecucion de construcciones, instalaciones (tales como postes, antenas, aerogeneradores, incluidas
sus palas, medios auxiliares necesarios para la construccién, como gruas, u otros elementos
similares) o plantaciones deberd contar, con caracter previo y preceptivo, con la autorizacién del
Ministerio de Defensa, a través de la Direccién General de Infraestructura, al encontrarse afectada
por las citadas servidumbres aeronduticas.

Esta circunstancia deberda quedar reflejada en la documentacidon de planeamiento urbanistico
correspondiente.

A continuacidn, se incorpora el plano en el que se representan las servidumbres aeronduticas y su
afeccidn sobre la parcela objeto del presente Estudio de Detalle.
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3. Resumen ejecutivo

De conformidad con lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en los
procedimientos de aprobacidn o alteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica, la
documentacion sometida a informacion publica debera incluir un denominado “Resumen ejecutivo”,
en el que se identifiquen los siguientes aspectos:

e La delimitacién de los ambitos en los que la ordenaciéon proyectada modifica la vigente,
acompafiada de un plano de situacién y de la descripcion del alcance de dichas alteraciones.

® En su caso, los dmbitos en los que se produzca la suspension de la ordenacién, de los
procedimientos de ejecucién o de intervencidn urbanistica, asi como el plazo de duracién de
dicha suspension.

También el articulo 136 del RUCyL, correspondiente a la documentacién a incluir en los Estudios de
Detalle, se refiere a estas mismas determinaciones.

En cumplimiento de lo dispuesto en el citado articulo, se detallan a continuacién los aspectos
requeridos:

Ambito afectado por la modificacién de la ordenacién vigente

El presente Estudio de Detalle supone una alteracidon puntual de la ordenacién vigente establecida
por el Plan Parcial del Sector “La Lastra” de Ledn, concretamente en la parcela E.2-L, de titularidad
Unica en la actualidad.
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La modificacidn propuesta afecta excrusivamente a aeterminaciones de ordenacién detallada, sin

alterar el resto de pardmetros urbanisticos establecidos por el planeamiento vigente.

A estos efectos, el presente documento incorpora un plano de situacién en el que se identifica la
parcela objeto del Estudio de Detalle, asi como la imagen adjunta en la que se representa
graficamente el dmbito afectado.

Suspension de la ordenacidn, procedimientos de ejecucion o intervencidn urbanistica

En relacién con la posible suspensidn de la ordenacidn vigente, de los procedimientos de ejecucion o
de intervencidén urbanistica, resulta de aplicacidon lo establecido en el articulo 156.5 del vigente
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, al que se remite el presente documento.

No obstante, a efectos de identificacién del dmbito afectado, tanto en el plano de situacion incluido
en el documento como en la imagen adjunta se delimita la parcela E.2-L del Plan Parcial “La Lastra”,
correspondiente al dmbito objeto del presente Estudio de Detalle, sobre la que, en su caso,
resultaria aplicable la suspensidn de licencias urbanisticas prevista en la normativa vigente.

La duracidn de dicha suspension sera la establecida en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, comprendiendo el periodo desde el dia siguiente a la publicacion del acuerdo de aprobacién
inicial del instrumento de planeamiento hasta la entrada en vigor del planeamiento modificado, con
el limite maximo de un afio desde la citada publicacién.

4. Tramitacion del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de la propiedad de la parcela Arco Edificacion
Urbana S.L. para su tramitacion y aprobacion por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn.

Con caracter previo a la aprobacidn inicial del instrumento, deberdan recabarse los informes
sectoriales preceptivos que resulten de aplicacién, de entre los previstos en el articulo 153 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL) y en la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por
la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, relativa a la emisidn de informes previos
en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

5. Documentacion que se presenta

El presente documento se formula como Estudio de Detalle para su tramitacidén urbanistica ante el
Excmo. Ayuntamiento de Ledn, acompafiado de los planos y de la restante documentacion técnica
gue, en su caso, resulte necesaria para la correcta tramitacién del expediente administrativo.

A tal efecto, el documento identifica la parcela objeto de actuacién, recoge las determinaciones
urbanisticas vigentes, define el alcance de la modificacion propuesta y justifica su conveniencia
desde los puntos de vista urbanistico, funcional, edificatorio y de su adecuada integracion en el

entorno.
Firmado
, digitalmente por
% éIE)ANEngEEz JuLio
- M
g
. 2026.08.25
En Ledn, agosto de 2026. 11:30:26 10200

Fdo.: Julio Alaejos Gonzalez, Arquitecto colegiado en el COAL n2 1009.
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Situaciéon y emplazamiento

Ficha urbanistica Plan Parcial parcela E.2-L Estado actual s/
planeamiento vigente

Ficha urbanistica Plan Parcial parcela E.2-L Estado
modificado s/ Estudio de detalle
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